A Budapest, XX. keriilet, Kossuth Lajos u. 84. szam alatt épuldé

lakdsok miszaki leirasa és tovabbi altalanos tudnivalék

I.1. Elhelyezkedés:

A lakéépilet terilete Budapest atmeneti zondjaban, a XX. kerilet, Pesterzsébet
,Erzsébetfalva” varosrészében helyezkedik el. Az érintett telek, a Kossuth Lajos u. 84.
szam alatt taldlhaté a 172514/3 hrsz. alatt, mely vegyes jellegd, itt jellemzGen
tarsashazak, intézmény, kereskedelmi egységek (pl. Tatra téri piac) helyezkednek el.
A tervezési terlletet minden iranybdl kertvarosias lakéterilet hatarolja.

I.2. Megkozelithetdség, k6zosségi és egyéb kozlekedés:

A teriilet északi hatarat alkoté Kossuth Lajos utca kelet-nyugat irdnya kozuti,
valamint k6zosségi kozlekedési kapcsolatot biztosit a keriilet tobbi részével, valamint
a szomszédos keriletekkel. A kozosségi kozlekedést busz biztositja, melynek
megalléja a Kossuth Lajos u. 84. szam kozvetlen kozelében taldlhato. A tervezési
terlletet keleti oldalrél hatarolé Jokai Mor utcan kozlekedd villamos viszonylatok a
Hatar ut metréallomasra, a Mester utca/Ferenc korut allomdasra, valamint a Jaszai Mari
térre kozlekednek, ezzel kivalé kapcsolatot teremtve a kerlletrész, a XIX., IX. kerilet,
valamint a Belvaros kozott. A teriilettél nyugatra taldlhaté Pesterzsébet kiemelt
jelentéségu helyi kdozpontja. A teriletrél a kozpont gyalogosan kb. 10 perc sétara,
kozosségi kozlekedéssel kb. 5 perces utazassal, mig személygépjarmiivel kb. 3
perces utazassal érheté el.

Az 51-es villamos a Mester utca (Ferenc korut) és Erzsébetfalva viszonylatban
kozlekedik, Pesterzsébetet a Torok Floris utca - Nagysandor Jézsef utca - Jokai Mor
utca utvonalon tarja fel. A Nagykorut és a Kossuth Lajos utca megalléhely kozott az
eljutasi id6 a belvaros fel6l 29 perc, a belvaros felé 23 perc. A 2B villamos a Jaszai
Mari tér és Pesterzsébet, Pacsirtatelep kozott biztosit eljutasi lehetéséget, kdzvetlen
kapcsolatot biztositva Pesterzsébet és a Belvaros kozott. A Hatar ati metréallomas
felé az 52-es villamos biztosit kapcsolatot. A hurokjaratként kozlekedé villamossal
az utazasi idé a metroallomas felé 11 perc, mig a villamos elleniranyban nem érinti a
Kossuth Lajos utcai megallét. A Kossuth Lajos utcan kozlekedé autdbuszjaratok kozil
a 66-os vonalcsoport a Hatar ut metrdallomas és Soroksar, BILK viszonylatban
kozlekedik, mig a 224 és 224E autébuszok a Szentlérinci uti lakételep és a Boraros
tér kozott kozlekednek. A 148-as autobusz Csepel, Soroksari rév és Kébanya-Kispest
metrdallomas kapcsolatat biztositja.



A tervezési terllet térségében taldlhatdé magasabb rend( kozuthalézati elemek
mentén az M5 autopadlya bevezetd szakasza feldél a Jokai Mor utcaig kerilt kijelolésre
iranyhelyes kerékparsav. A tervezési teriletet kozvetlenil hatarold kisforgalmu
kiszolgaléutak biztonsdgosan kerékparozhaték.

II.1. Funkcio leiras:

A beruhazas soran a tarsashazi épilet magasfoldszintje, valamint elsé emelete
jelenlegi rendeltetésének (lizlethelyiség, amelyet egyébként back-office irodaként
hasznaltak) moédositasa eredményeként 6sszesen 26 db, 6nallé albetéttel rendelkezd,
a foldhivatali nyilvantartas szerinti lakas funkcidju 6nallé rendeltetési egység jon
l[étre. A beruhdzas soran, az épluletben kizardlag belsé atalakitasok tervezettek. A
lakészintek homlokzatan hészigetelés talalhaté, azonban a magasfoldszint és az elsé
emelet jelenleg még nincs hészigetelve, az atalakitas sordn a lépcséhaz, illetve a
homlokzat feldjitasa is tervezett, mely soran az épiilet alsé szintjei is hészigetelést
kapnak.

A terllet keleti részén talalhaté cca. 300nm teriletl sullyesztett tér, valamint a
tarsashaz bejaratanal talalhato térburkolat feldjitasra kertl, mely soran elsédleges cél
tobb zoldfeliilet kialakitasa novelve a tér komfortérzetének mindségét.

A legalso szinten jelenleg a Lakastulajdonosok szamara kialakitott taroldk, valamint
uzlet funkcié taldlhaték. Az ingatlan fels6 két szintjén jelenleg 10-10 lakas
helyezkedik el, valamint a lépcséhaz és a lakasokhoz vezetd folyosék talalhatok. Az
épllet mellett elhelyezked6, a nap minden érajdban ingyenesen hasznalhato
kozterlleti parkolok biztositjdk a Lakastulajdonosok gépjarmii parkolasanak
lehetdségét.

lll. A tarsashazi épiilet és annak tart6szerkezete

lll.1. Alapozas és teherhordé szerkezetek:

A beruhazas soran a meglévé épiilet statikajat érinté beavatkozds nem torténik. A
meglévé alapozas hagyomanyos vasbeton savalap. A fliggdleges teherhordast
vasbeton pillérek, mig a vizszintest monolit vasbeton fodémek biztositjak.

A homlokzati vazkitoltd féfalak 30 cm vastag, égetett agyag keramia falazéelemekbdl
allnak. Az egyes lakasokat elvalaszté falazat 30 cm vastag pérusbeton falazéelemek
alkotjdk, a hé- és hangszigetelési kovetelményeknek megfeleléen kialakitva. A
lakasokon belili valaszfal 12,5 cm vastag, jél hangszigetelt gipszkarton falazat,
oldalanként 2 réteg gipszkartonnal és kdzte asvanyi szalas hészigeteléssel kitoltve.
Az éplletet laposteté hatarolja, a meglév6-megmaradé 2 rétegli bitumenes
vizszigetelés biztositja a bedzas elleni védelmet.

lll.2. Homlokzat:

A homlokzat azon részére, amely még nem hészigetelt (a lenti 2 épliletszint) Gjonnan
EPS (labazati részeken XPS) hészigetelés keriil, a hétechnikai kovetelményeknek
megfelel6 és a meglévé hészigeteléshez illeszkedd vastagsagban, melyre



feliletképzésként a Féépitészi Iroda altal jovahagyott és a meglévé homlokzati
vékonyvakolathoz illeszked6 szind homlokzati vékonyvakolat késziil (Ugynevezett
dryvit rendszer alkalmazasaval).

A lakasokon belil a homlokzati tagoltsaghoz igazodva fehér, vagy sotétbarna szin(
nyilaszarék keriilnek beépitésre (a F6épitészi Osztaly altal elSirtak betartasaval).

lll.3. LépcsShaz és kozlekeddk:

A tarsashazi fébejaraton kulcs, proxy vagy kaputelefon kéd megadasa segitségével
lehet bejutni. Bejutas utan egybdl a Iépcs6hazba ériink, ahonnan lefelé menet
taldlhatok a taroldk és gépészeti helyiségek, felfelé pedig a lakasok. A lépcséhazban
minden emelethez tartozik egy kilon ajtd, amin csak az azon a szinten laké
tulajdonosok vagy bérlék juthatnak be - ez szintén kulcs vagy proxy hasznalataval
torténik. Ezen az ajtéon is athaladva a folyosékra érkeziink mely jobb és bal oldali
iranyba vezet a lakasokhoz. A kozleked6 folyosd falai fehér szinl diszperzids
festékkel lesznek lefestve. A folyosdéi mennyezet szerelt, kazettas almennyezet
melyben a gépészeti és elektromos vezetékek keriilnek elrejtésre. A vilagitast a
folyosokon elemszéles LED panelek biztositjak melyeket a falakon elhelyezett billené
kapcsoldkkal lehet hasznalni. Az épuletben lift nem keriil elhelyezésre.

IV. A lakdasok miiszaki specifikaciéja

IV.1. Lakas bejarati ajto:

Acél szerkezetl, a vonatkozé hétechnikai, hangtechnikai, tlizvédelmi, valamint
MABISZ kovetelményeknek megfeleléen mindsitett lakasbejarati ajtok kertlnek
beépitésre. Az ajtok teli ajtélapos kialakitasiak azaz nem tartalmaznak livegezett
elemeket, tobb ponton zarédo zarszerkezet garantalja a biztonsagot. A
zarszerkezetet kivilrél csak kulccsal, belilrél kilinccsel lehet kinyitni. A lakashoz
tartozo csengdk a lakasbejarati ajtok mellett keriilnek elhelyezésre.

IV.2. Ablakok és francia erkélyek:

Belsé oldalon fehér szind, kiilsé oldalon (a homlokzati tagoltsaghoz igazodva) fehér
vagy soOtétbarna szind mdlanyag nyilaszarék keriilnek elhelyezésre. Az ablakok és
erkély ajtok tokszerkezete h6hidmentes kivitelben keriilnek beépitésre. Az livegezést
3 rétegl, min. 6 légkamras hészigetelt Givegezés alkotja. Az ablakok buké-nyilé és
résszell6z6 funkciéval vannak ellatva. A francia erkélyek korlat elemei festett acél
korlatok lesznek.

A redbény fogaddszerkezete kialakitasra kerllnek (redénytok), annak beépitése
opcionalis (felaras).

IV.3. Belsé ajtok:

A lakdsokba utélag szerelhetd, teli ajtolapos kialakitasu, papirracs kitoltésd,
dekorféliazott beltéri ajtélapok keriilnek beépitésre, a funkciéhoz illeszkedd
szerelvénnyel (kilincs, PZ vagy WC =zar). Az ajtélapok a Lakastulajdonos altal



kivalasztott meleg- és hidegburkolatok szinéhez illeszked6 (jellemz6en faerezetes
mintaju) féliaval érkeznek.

IV.4. Padléburkolatok:

- A hdalészobakban, nappaliban, konyhaban és taroléban: fa mintazatl, 7mm vastag,
kopasalld laminalt padld, falakon szegdléccel ellatva, a késziltségi fok fliggvényében
a Vevé a burkolatot kivalaszthatja. Arkategéria: komplett szerkezettel 5.500 Ft/m?
brutt6 értékben (12 % anyagveszteséggel szamolva).

- Vizes helyiségben és el6szobdban: 60*60 cm-es 8mm vastag, vilagos szind, matt
feluletd, csuszasmentes keramia burkolat, fird6ben bevonatszigeteléssel ellatva a
burkolat alatt, a késziiltségi fok fliggvényében a Vevd a burkolatot kivalaszthatja.
Arkategéria: komplett szerkezettel 5.500 Ft/m2 brutté értékben (12 %
anyagveszteséggel szamolva).

IV.5. Falburkolatok:

- Flrddészoba: padlévonaltdl szamitva 2,1 méterig felvezetve, 3060 cm-es keramia
burkolat, vizes részeknél bevonatszigetelés a burkolat alatt, a késziiltségi fok
fliggvényében a Vevd a burkolatot valaszthatja. Arkategéria: komplett szerkezettel
5.500 Ft/mz brutté értékben (12 % anyagveszteséggel szamolva).

-kilon WC: padlovonaltél szamitva 1,20 méterig felvezetve, 3060 cm-es keramia
burkolat, a késziltségi fok fliggvényében a Vevé a burkolatot valaszthatja.
Arkategéria: komplett szerkezettel 5.500 Ft/m2 brutté értékben (12 %
anyagveszteséggel szamolva).

IV.6. Feliiletképzés:

Mindenhol Q3 minéségl glettelés és fehér szinl diszperzidos festés készil (a
Lakastulajdonosok ettdl eltéré fellletképzést is kérhetnek, felar ellenében). A
lakasokon beliili mennyezet vakolt kialakitasu, a fellletét Q3 mindségli glettelés és
fehér szinl diszperziés festés alkotja.

IV.7. Vizes helységek:

A flurdében vagy mosdéban Alfoldi markaju, vagy azzal egyenértékli monoblokkos
WC keril elhelyezésre hatso kivezetéssel. Beépitésre keril egy Alfoldi markaju vagy
azzal egyenérték(i fehér porcelan mosdokagylé (asztalos szerkezet nélkil), allo
egykaros csapteleppel.

Minden lakds tartalmaz egy 160*60 cm-es akril kddat egykaros fali csapteleppel és
zuhanyzo fejjel.

Az alapkialakitas tartalmazza a moségéphez sziikséges viz és szennyviz kiallasokat.
A pipere felszerelések nem tartoznak bele a kulcsrakész kialakitasba, a birtokbavételt
kovetden Vevo altal keriilhetnek beszerzésre és felszerelésre.



IV.8. Elektromos szerelés:

Elektromos szerelvények: fehér szini mdlanyag kapcsoldék és dugaszoldaljzatok,
kilon elektromos Kkivitelezési terv szerinti kialakitassal, lakasok szerint valtozé
szamban, altalanosan (dugaljak): nappali 4-6 db, halészoba 2-4 db, konyha 4 db,
flirdé 2 db, elészoba 1 db. A dugaljak elhelyezése az elektromos terv szerint torténik,
de miszaki konzultacion lehetdséget biztositunk a tervek attekintésére. A lakasokba
terveztlink riaszté rendszer részére véddcsovezést, riasztoérendszer kiépitését az
alapvallalas nem tartalmazza, de felarért vallaljuk azzal, hogy az aktiv eszkdzok
kivalasztasa a Vevd feladata.

A lampakiallasok (mennyezeten horoggal kombinalva) kialakitasra keriilnek, de a
vilagitotestek nem tartozékai a lakasnak.

Az aramszolgaltato altal elfogadott fogyasztas mérdéhely keriil kiépitésre, a lakasok
elektromos fogyasztasmérgi szintenként, a folyosdkon keriilnek elhelyezésre. Minden
lakas 1*32 A betaplalassal rendelkezik. Ez biztositja az 0sszes haztartasi eszkoz,
vilagitas és hdtési rendszer biztonsagos mikodtetését.

IV.9. Gyengedramu rendszerek:

Minden lakasban kiépitésre keril (lakasnagysagtél fliggéen) 1-2 darab TV és 1-2
darab internet kiallas. A haz és a lakasok tavkozlési optikai halézatat a tarsashazban
meglévé tavkozlési cég fogja kiépiteni. A kozos terileten futd vezetékhalézat a
szolgaltaté(k) tulajdondba keril, amin az altala nyujtott szolgaltatasok veheték
igénybe. A Vevé feladata a birtokbaadds utdn az egyik, altala kivalasztott
szolgaltatéval szerz6dést kotni. A hazban Ujabb szolgaltaté a tarsashazi kozgydlés
altal hozott hatdrozat alapjan épithet ki halézatot és nyujthat tavkozlési
szolgaltatasokat.

IV.10. Vizellatas:

A lakasok rendelkezni fognak egyedi vizmérével, a melegviz ellatasuk pedig
elektromosbojler altal lesz biztositott (amelynek kapacitasa a lakasok nagysagahoz
igazodik).

IV.11. H{tés-Fités:

A hazban hazkozponti, vizes flités biztositja a meleget, melyrél a tarsashaz legfelsé
szintjén taldlhato, 3 darab, korszerl kazan berendezés gondoskodik. Az ehhez
szlUkséges fltotestek (radiatorok) a lakasokban Ujonnan keriilnek beépitésre melyek
kézi vezérléssel allithatdk (termofej).

A melegvizes flités elszamolasa négyzetméter alapon torténik.

A h(tésrél minden lakasban egy darab split-klima gondoskodik, mely igény szerint
akar flitésre is hasznalhaté. A kiltéri egységek elhelyezése a homlokzaton, a hatésag
altal erre kijelolt helyen torténik.



IV.12. Légtechnika

A furdékben és WC-ben szell6zteté rendszer beépitésre keriil sor mely biztositja a
folyamatos frisslevegét és a para-elszivast. A rendszer a villanykapcsold
hasznalataval egyitt 1ép mikodésbe.

IV.13. Konyha és beépitett batorzat:

A lakasok konyhabutoranak konturjat és az abba kerilé beépitett berendezések,
gépek és mosogatd elrendezésének konturjat a lakasok tervei tartalmazzak az
altalanos tervezési szabalyoknak megfelel6en, ezekhez a sziikséges, kiviteli terveken
jelzett elektromos és gépészeti kiallasok elkészilnek, de a konyhabltor, a
mosogatoétalca és csaptelep, berendezések, gépek a leendd Vevd feladatat képezi a
birtokbaadast kovetden.

A konyhak elszivasa esetében a gylijtécsatornas elszivérendszerre valod csatlakozas
lehet6sége keril kiépitésre visszacsapo szeleppel a konyha falan, onnan az elszivocsé
tlizhely folé vezetése, a konyhai paraelszivé késziilék (Vmax = 200 m3/h) elhelyezése
és bekotése Vevo feladata. A lakasok konyhdiba Vevé altal beépitésre kerild
szagelszivd egységek lesugarzott zajteljesitménye legyen L w < 50 dBA.

Beépitett butorasztalos szekrények szintén nem tartoznak bele a kulcsrakész
kialakitasba, de mind a konyhaszekrényt, mind pedig az egyéb beépittet butorokat el
tudjuk késziteni az erre vonatkozo pontos tervek alapjan kalkulalt kiilon vételarért.

IV.14. Taroldk:

A lakasokhoz a pinceszinten taroldk vasarolhaték, amelyek gipszkarton fallal és
racsos elvalaszté fallal lesznek egymastol elkiilonitve, 6nallé és zarhaté bejarattal. A
tarolok vételara 500.000 Ft / nm.

V. Tovabbi altalanos tudnivaldk:

V.1. Jogi folyamat:

A lakasok vonatkozasaban elséként egy adasvételi elszerz6dés keril megkotésre,
mert végleges adasvételi szerz6dést mar csak a lakasok tényleges, pontos, geodéta
altal meghatarozott méretének birtokaban és a maédositott tarsashaz-alapité okirat
meglétét kovetden kotink majd.

Az altalanos fizetési ttem:

30% az elészerzédés megkotésekor (ebbdl 10% foglald)

70% a lakas birtokbaadasanak feltételeként.

A fizetési Utemezést igyeksziink a Vev6k igényeihez szabni és a banki finanszirozas
esetén a finanszirozé kiilon kéréseit toreksziink figyelembe venni, ezzel kapcsolatban
kérem keressenek minket a simon.pal@rimazrt.hu e-mailen cimen.




V.2. Miiszaki egyeztetések:

A Lakastulajdonosoknak lehetésége van az egyedi igényiik szerint az alabbi miszaki
paramétereket valtoztatni:

- lakason belili valaszfalak pozicidja,

- meleg- és hidegburkolatok szine, arkategoridja,

- beépitett butorok (konyha, egyéb),

- beltéri nyilaszarék szine, arkategoériaja,

- szaniterek (csapok, kad vagy zuhanyzo),

- reddny (igen/nem, alu/mdanyag),

- kapcsoldk és dugaljak helye és szama,

- lampakiallasok helye,

- riaszto.

A jelen mileirdsban szerepl6 alapvallalashoz képest tobbletkoltségeket okozo egyedi
igények arazasat kiilon-kialon allapitjuk meg, amelyet a mindkét fél altali elfogadasa
esetén a végleges adasvételi szerzédésnél figyelembe vesziink.

A mdlszaki paraméterek valtozasanal figyelembe kell venni a beruhazas
elérehaladasat, abban az esetben, ha a Vevé kilon igényeit a beruhazé miszaki
megvalosithatosagi szempontbdl nem tartja elfogadhaténak, akkor a beruhazé a Vevé
kérését elutasithatja (ebben az esetben természetesen igyeksziink egy alternativ
javaslattal élni).

A Vevbknek lehetéségiik van a beruhazas soran 3 alkalommal, el6re egyeztetett
idépontban az épitkezés elérehaladasat ellendrizni, ebben az esetben kérjik az
0ltozkodésre az alabbiak szerint figyeljenek:

- zart cip6,

- olyan ruhazat, amely nem draga, nem ér a féldre, nem nagy kiterjedésd.
Epitkezési véddsisakot Vevéinknek a latogatasok alkalmara biztositunk.

Budapest, 2025. november 3.



