A Budapest, XX. keriilet, Kossuth Lajos u. 84. szam alatt

épiil6 lakasok miiszaki leirasa és tovabbi altalanos
tudnivalok

I.1. Elhelyezkedés:

A lako6épilet teriilete Budapest atmeneti zonajaban, a XX. kerilet, Pesterzsébet
,Erzsébetfalva” varosrészében helyezkedik el. Az érintett telek, a Kossuth Lajos u.
84. szam alatt talalhaté a 172514/3 hrsz. alatt, mely vegyes jellegd, itt jellemz&en
tarsashazak, intézmény, kereskedelmi egységek (pl. Tatra téri piac) helyezkednek el.
A tervezési terliletet minden iranybél kertvarosias lakoéterilet hatarolja.

1.2. Megkozelithetéség, kozosségi és egyéb kozlekedés:

A teriilet északi hatarat alkot6 Kossuth Lajos utca kelet-nyugat iranyd kozuti,
valamint kozosségi kozlekedési kapcsolatot biztosit a keriilet tobbi részével,
valamint a szomszédos keriiletekkel. A kozosségi kozlekedést busz biztositja,
melynek megalléja a Kossuth Lajos u. 84. szam kdzvetlen kozelében talalhaté. A
tervezeési teriletet keleti oldalrol hatarold Jokai Moér utcan kozlekedé villamos
viszonylatok a Hatar Ut metréallomasra, a Mester utca/Ferenc korut allomasra,
valamint a Jaszai Mari térre kozlekednek, ezzel kivalé kapcsolatot teremtve a
keruletrész, a XIX., IX. kerilet, valamint a Belvaros kozott. A terilettél nyugatra
talalhatd Pesterzsébet kiemelt jelentéségl helyi kézpontja. A teriletrél a kézpont
gyalogosan kb. 10 perc sétara, kozosségi kozlekedéssel kb. 5 perces utazassal, mig
személygépjarmivel kb. 3 perces utazassal érhetd el.

Az 51-es villamos a Mester utca (Ferenc korut) és Erzsébetfalva viszonylatban
kozlekedik, Pesterzsébetet a Torok Floris utca - Nagysandor J6zsef utca - Jékai Mor
utca utvonalon tarja fel. A Nagykorut és a Kossuth Lajos utca megalléhely k6zo6tt az
eljutasi id6 a belvaros felél 29 perc, a belvaros felé 23 perc. A 2B villamos a Jaszai
Mari tér és Pesterzsébet, Pacsirtatelep kozott biztosit eljutasi lehetéséget, kdzvetlen
kapcsolatot biztositva Pesterzsébet és a Belvaros kozott. A Hatar uti metréallomas
felé az 52-es villamos biztosit kapcsolatot. A hurokjaratként kozlekedé villamossal
az utazasi id6 a metréallomas felé 11 perc, mig a villamos elleniranyban nem érinti a
Kossuth Lajos utcai megallét. A Kossuth Lajos utcan kozleked6é autdbuszjaratok
kozil a 66-0s vonalcsoport a Hatar ut metréallomas és Soroksar, BILK viszonylatban
kozlekedik, mig a 224 és 224E autobuszok a Szentlérinci uti lakételep és a Boraros
tér kozott kozlekednek. A 148-as autdbusz Csepel, Soroksari rév és Kébanya-Kispest
metroallomas kapcsolatat biztositja.

A tervezési terllet térségében talalhaté magasabb rendl koézuthal6zati elemek
mentén az M5 autdépalya bevezetd szakasza fel6l a Jékai Mor utcaig keriilt kijelolésre
iranyhelyes kerékparsav. A tervezési teriiletet kozvetlenil hatarolé kisforgalmu
kiszolgaléutak biztonsagosan kerékparozhatok.

II.1. Funkcio leiras:

A beruhazas soran a tarsashazi épililet magasfoldszintje, valamint elsé emelete
jelenlegi rendeltetésének (lizlethelyiség, amelyet egyébként back-office irodaként
hasznaltak) moédositasa eredményeként &sszesen 30 db, onallé albetéttel
rendelkezd, a foldhivatali nyilvantartas szerinti lakas funkciéju onallé rendeltetési
egység jon létre. A beruhazas soran, az épiiletben kizarolag belsé atalakitasok
tervezettek. A lakészintek homlokzatan hészigetelés taldlhaté, azonban a
magasfoldszint és az elsé emelet jelenleg még nincs hdészigetelve, az atalakitas



soran a lépcséhaz, illetve a homlokzat felujitasa is tervezett, mely soran az épiilet
alsoé szintjei is hészigetelést kapnak.

A teriilet keleti részén talalhaté cca. 300nm teruletl sillyesztett tér, valamint a
tarsashaz bejaratanal talalhaté térburkolat feldjitasra keril, mely soran elsédleges
cél tobb zoldfelilet kialakitasa ndvelve a tér komfortérzetének minéségét.

A legalso szinten jelenleg a Lakastulajdonosok szamara kialakitott taroldk, valamint
tzlet funkcio talalhaték. Az ingatlan fels6 két szintjén jelenleg 10-10 lakas
helyezkedik el, valamint a |épcs6haz és a lakasokhoz vezet6 folyosdk talalhatok. Az
épulet mellett elhelyezkedé, a nap minden o6rajaban ingyenesen hasznalhato
kozteruleti parkolok biztositjak a Lakastulajdonosok gépjarmii parkolasanak
lehet6ségét.

I1l. A tarsashazi épiilet és annak tartoszerkezete

I11.1. Alapozas és teherhordo szerkezetek:

A beruhazas soran a meglévé éplilet statikajat érinté beavatkozas nem torténik. A
meglévé alapozas hagyomanyos vasbeton savalap. A fliggdleges teherhordast
vasbeton pillérek, mig a vizszintest részben monolit vasbeton fédém, részben
koriureges fodémpallok biztositjak.

A homlokzati vazkitoltd féfalak 15 cm vastag, égetett agyag keramia, és poérusbeton
falazoelemekbdl allnak. Az egyes lakasokat elvalaszt6 falazat 18,8 c¢m vastag,
Mabisz altal mindésitett, kiemelked6é akusztikai tulajdonsagu, ugynevezett Habito
szerelt falas rendszer alkotja, a hdé- és hangszigetelési, valamint tlGzvédelmi
kovetelményeknek megfeleléen kialakitva. A lakasokon belili valaszfal 12,5 cm
vastag, jol hangszigetelt gipszkarton falazat, oldalanként 2 réteg gipszkartonnal és
kozte asvanyi szalas hészigeteléssel kitoltve.

Az épilletet laposteté hatarolja, a meglévé-megmaradé 2 rétegli bitumenes
vizszigetelés biztositja a beazas elleni védelmet.

I11.2. Homlokzat:

A homlokzat azon részére, amely még nem hészigetelt (a lenti 2 épiiletszint)
Ujonnan EPS (labazati részeken XPS) hdszigetelés keril, a hétechnikai
kovetelményeknek megfelel6 és a meglévd hészigeteléshez illeszkedd vastagsagban,
melyre fellUletképzésként a Féépitészi Iroda altal jovahagyott és a meglévd
homlokzati vékonyvakolathoz illeszkedé szinii homlokzati vékonyvakolat készil
(ugynevezett dryvit rendszer alkalmazasaval).

A lakasokon belil a homlokzati tagoltsaghoz igazodva fehér szinli nyilaszardk
keriilnek beépitésre (a F6épitészi Osztaly altal el6irtak betartasaval).

I11.3. Lépcsbhaz és kozlekeddk:

A tarsashazi fébejaraton kulcs, proxy vagy kaputelefon kéd megadasa segitségével
lehet bejutni. Bejutas utan egybdl a lépcséhazba ériink, ahonnan lefelé menet
taldlhatok a taroldk és gépészeti helyiségek, felfelé pedig a lakasok. A Iépcséhazban
minden emelethez tartozik egy kilon ajté, amin csak az azon a szinten lako
tulajdonosok vagy bérlék juthatnak be - ez szintén kulcs vagy proxy hasznalataval
torténik. Ezen az ajton is athaladva a folyosdkra érkeziink mely jobb és bal oldali
iranyba vezet a lakasokhoz. A kozlekedé folyosd falai fehér szinli diszperzids
festékkel lesznek lefestve. A folyosdéi mennyezet szerelt, kazettas almennyezet
melyben a gépészeti és elektromos vezetékek keriilnek elrejtésre. A vilagitast a
folyosokon elemszéles LED panelek biztositjak melyeket a falakon elhelyezett billené
kapcsolokkal lehet hasznalni. Az épuletben lift nem keril elhelyezésre.

IV. A lakasok miiszaki specifikacioja

IV.1. Lakas bejarati ajto:



Acél szerkezetll, a vonatkozé hétechnikai, hangtechnikai, tlzvédelmi, valamint
MABISZ kovetelményeknek megfeleléen mindsitett lakasbejarati ajtok keriilnek
beépitésre. Az ajtok teli ajtélapos kialakitasuak azaz nem tartalmaznak livegezett
elemeket, tobb ponton zardédd =zarszerkezet garantdlia a biztonsagot. A
zarszerkezetet kivilrél és belilrél kulccsallehet kinyitni, kilincs segitségével. A
lakashoz tartozé csengdk a lakasbejarati ajtok mellett kerulnek elhelyezesre.

IV.2. Ablakok és francia erkélyek:

Belsé és kiilsé oldalon fehér szinl mlanyag nyilaszarok keriilnek elhelyezésre. Az
ablakok és erkély ajtok tokszerkezete héhidmentes kivitelben keriilnek beépitésre.
Az lvegezést 3 rétegl, min. 6 légkamras hészigetelt livegezés alkotja. Az ablakok
buko6-nyilo és résszell6zé funkcidval vannak ellatva. A francia erkélyek korlat elemei
festett acél korlatok lesznek.

A redbény fogaddszerkezete kialakitasra keriilnek (redénytok), annak beépitése
opcionalis (felaras).

IV.3. Belsé ajtok:

A lakasokba utélag szerelhetd, teli ajtélapos kialakitasu, papirracs kitoltésa,
dekorfélidzott beltéri ajtélapok kerilnek beépitésre, a funkciohoz illeszked6
szerelvénnyel (kilincs, PZ vagy WC zar). Az ajtélapok a Lakastulajdonos altal
kivalasztott meleg- és hidegburkolatok szinéhez illeszkedé (jellemzéen faerezetes
mintaju) féliaval érkeznek.

IV.4. Padloburkolatok:

- A hdalészobakban, nappaliban, konyhaban és taroléban: fa mintazatd, 7mm vastag,
kopasallé laminalt padlé, falakon szegé6léccel ellatva, a késziltségi fok
fliggvényében a Vevd a burkolatot kivalaszthatja. Arkategdria: komplett szerkezettel
5.500 Ft/m? brutto6 értékben (12 % anyagveszteséggel szamolva).

- Vizes helyiségben és el6szobaban: 60x60 cm vagy 30x60 cm-es 7-8mm vastag,
vilagos szini, matt felllletl, csUuszasmentes keramia burkolat, flirdében
bevonatszigeteléssel ellatva a burkolat alatt, a késziiltségi fok fliggvényében a Vevé
a burkolatot kivalaszthatja. Arkategoria: komplett szerkezettel 5.500 Ft/m? bruttd
értékben (12 % anyagveszteséggel szamolva).

IV.5. Falburkolatok:

- Fird6szoba: padlévonaltél szamitva 2,1 méterig felvezetve, 3060 cm-es keramia
burkolat, vizes részeknél bevonatszigetelés a burkolat alatt, a késziiltségi fok
fliggvényében a Vevé a burkolatot valaszthatja. Arkategéria: komplett szerkezettel
5.500 Ft/m?brutté értékben (12 % anyagveszteséggel szamolva).

-kiilon WC: padlovonaltél szamitva 1,20 méterig felvezetve, 30*60 cm-es keramia
burkolat, a késziiltségi fok fliggvényében a Vevé a burkolatot valaszthatja.
Arkategoria: komplett szerkezettel 5.500 Ft/m? brutté értékben (12 %
anyagveszteséggel szamolva).

IV.6. Felilletképzés:

Mindenhol Q3 minéségl glettelés és fehér szinl diszperzidés festés készil (a
Lakastulajdonosok ett6l eltéré fellletképzést is kérhetnek, felar ellenében). A
lakasokon beliili mennyezet vakolt kialakitasu, a feliletét Q3 min6ségl glettelés és
fehér szinl diszperziés festés alkotja.

IV.7. Vizes helységek:

A flirdében vagy mosdoban Alféldi markaja, vagy azzal egyenértékii monoblokkos
WC keril elhelyezésre hatso kivezetéssel. Beépitésre keril egy Alfoldi markaju vagy
azzal egyenértékli fehér porcelan mosdoékagylé (asztalos szerkezet nélkil), allé
egykaros csapteleppel.



Minden lakas tartalmaz egy 160*70 cm-es akril kadat egykaros fali csapteleppel és
zuhanyz6 fejjel.

Az alapkialakitas tartalmazza a moségéphez sziikséges viz és szennyviz kiallasokat.
A pipere felszerelesek nem tartoznak bele a kulcsrakesz kialakitasba, a
birtokbavetelt kovetden Vevo altal kerulhetnek beszerzesre es felszerelesre.

IV.8. Elektromos szerelés:

Elektromos szerelvények: fehér szini milanyag kapcsolok és dugaszoldaljzatok,
kiilon elektromos Kkivitelezési terv szerinti kialakitassal, lakasok szerint valtozé
szamban, altalanosan (dugaljak): nappali 4-6 db, halészoba 2-4 db, konyha 4 db,
firdé 2 db, elészoba 1 db. A dugaljak elhelyezese az elektromos terv szerint
tortenik, de muszaki konzultacion lehetdseget biztositunk a tervek attekintesere és
véleményezésére. A lakasokba tervezunk riaszto rendszer reszere vedocsovezest,
riasztorendszer kiépitését az alapvallalds nem tartalmazza, de felarért vallaljuk
azzal, hogy az aktiv eszkozék kivalasztasa a Vevd feladata.

A lampakiallasok (mennyezeten horoggal kombinalva) kialakitasra keriilnek, de a
vilagitotestek nem tartozekai a lakasnak.

Az aramszolgaltato altal elfogadott fogyasztas-merchely kerul kiepitesre, a lakasok
elektromos fogyasztasmerdi szintenkent, a folyosokon kerulnek elhelyezesre.
Minden lakas 1*32 A betaplalassal rendelkezik. Ez biztositja az 6sszes haztartasi
eszkOz, vilagitas és hitési rendszer biztonsagos mikodtetését.

IV.9. Gyengearamu rendszerek:

Minden lakasban kiépitésre keriil (lakdsnagysagtol figgdéen) 1-2 darab TV és 1-2
darab internet kiallas. A haz es a lakasok tavkozlesi optikai halozatat a tarsashazban
meglévé tavkozlesi ceg fogja kiepiteni. A kozos teruleten futo vezetekhalozat a
szolgaltato(k) tulajdonaba kerul, amin az altala nyujtott szolgaltatasok vehetok
igenybe. A Vevd feladata a birtokbaadas utan az egyik, altala kivalasztott
szolgaltatoval szerzddest kotni. A hazban ujabb szolgaltato a tarsashazi kozgyules
altal hozott hatarozat alapjan epithet ki halozatot es nyujthat tavkozlesi
szolgaltatasokat.

IV.10. Vizellatas:

A lakasok rendelkezni fognak egyedi vizmérével, a melegviz ellatasuk pedig
elektromos bojler altal lesz biztositott (amelynek kapacitasa a lakasok nagysagahoz
igazodik).

IV.11. Hiités-Fiités:

A hazban hazkozponti, vizes flités biztositja a meleget, melyrél a tarsashaz legfelsé
szintjén talalhato, 3 darab, korszerli kazan berendezés gondoskodik. Az ehhez
szliikséges fltétestek (radiatorok) a lakasokban djonnan keriilnek beépitésre melyek
kézi vezérléssel allithatok (termofej).

A melegvizes fltés elszamolasa négyzetméter alapon torténik.

A hitésrél minden lakasban egy darab split-klima gondoskodik, mely igény szerint
akar fatésre is hasznalhaté. A kultéri egységek elhelyezése a homlokzaton, a
hatésag altal erre kijel6lt helyen torténik.

IV.12. Légtechnika

A flurdékben és WC-ben szell6zteté rendszer beépitésre keriil sor mely biztositja a
folyamatos frisslevegét és a para-elszivast. A rendszer a villanykapcsolé
hasznalataval egyutt Iép mikodésbe.

IV.13. Konyha és beépitett butorzat:



A lakasok konyhabutoranak konturjat es az abba keruld beepitett berendezesek,
gepek es mosogato elrendezesenek konturjat a lakasok tervei tartalmazzak az
altalanos tervezesi szabalyoknak megfelelden, ezekhez a szukseges, kiviteli
terveken jelzett elektromos es gepeszeti kiallasok elkeszulnek, de a konyhabutor, a
mosogatotalca es csaptelep, berendezesek, gepek a leendd” Vevo feladatat kepezi a
birtokbaadast kovetden.

Beepitett butorasztalos szekrenyek szinten nem tartoznak bele a kulcsrakesz
kialakitasba, de mind a konyhaszekrényt, mind pedig az egyéb beépittet butorokat
el tudjuk késziteni az erre vonatkozd pontos tervek alapjan kalkulalt kilon
vételarért.

IV.14. Tarolok:

A lakasokhoz a pinceszinten tarolék vasarolhaték, amelyek gipszkarton fallal és
racsos elvalaszto fallal lesznek egymastél elkiilonitve, 6nallé és zarhaté bejarattal. A
tarolék bruttd vételara 500.000 Ft / nm.

V. Tovabbi altalanos tudnivalok:

V.1. Jogi folyamat:

A lakasok vonatkozasaban els6ként egy adasvételi el6szerzédés keriil megkotésre,
mert végleges adasvételi szerzédést mar csak a lakasok tényleges, pontos, geodéta
altal meghatarozott méretének birtokaban és a moédositott tarsashaz-alapito okirat
meglétét kovetéen kotink majd. A szerzédéses folyamatot a Barandy és Tarsai
Ugyvédi Iroda bonyolitja le.

Az altalanos fizetési litem:

30% az el6szerz6dés megkotésekor (ebbdél 10% foglald)

70% a lakas birtokbaadasanak feltételeként.

A fizetési litemezést igyekszink a Vevok igényeihez szabni és a banki finanszirozas
esetén a finansziroz6 kilon kéréseit torekszink figyelembe venni, ezzel
kapcsolatban kérem keressenek minket a simon.pal@rimazrt.hu e-mailen cimen.

V.2. Miiszaki egyeztetések:

A Lakastulajdonosoknak lehetésége van az egyedi igényiik szerint az alabbi miszaki
paramétereket valtoztatni:

- lakason bellli valaszfalak pozicidja,

- meleg- és hidegburkolatok szine, arkategériaja,

- beépitett batorok (konyha, egyéb),

- beltéri nyilaszarék szine, arkategoriaja,

- szaniterek (csapok, kad vagy zuhanyzo),

- redény (igen/nem, alu/mianyag),

- kapcsolék és dugaljak helye és szama,

- lampakiallasok helye,

- riaszto, esetleg kamera.

A jelen mileirasban szereplé alapvallalashoz képest tobbletkoltségeket okozé
egyedi igények arazasat kulon-kulon allapitjuk meg, amelyet a mindkét fél altali
elfogadasa esetén a végleges adasvételi szerzédésnél figyelembe vesziink.

A miszaki paraméterek valtozasanal figyelembe kell venni a beruhazas
elérehaladasat, abban az esetben, ha a Vevé kilon igényeit a beruhazé miszaki
megvalésithatésagi szempontbdél nem tartja elfogadhaténak, akkor a beruhazé a
Vevo kérését elutasithatja (ebben az esetben természetesen igyeksziink egy
alternativ javaslattal élni).
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A Vevbéknek lehetéségik van a beruhazas soran 3 alkalommal, elére egyeztetett
idépontban az épitkezés el6rehaladasat ellenérizni, ebben az esetben kérjik az
oltozkoddésre az alabbiak szerint figyeljenek:

- zart cipé,

- olyan ruhazat, amely nem draga, nem ér a foldre, nem nagy kiterjedés.
Epitkezési véddsisakot Vevdinknek a latogatasok alkalmara biztositunk.

Budapest, 2026. februar 9.





